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Kemenesszentpéter Kozség ('jnkorményzata Képviselé-testiiletének
8/2023. (VL 20.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kemenesszentpéter Kézség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az  épitett kérmyezet
alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.)
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 14. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré] sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. mellékletben biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitész Iroda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatésag,
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatésag, K6zép-dunantuli
Viziigyi Igazgatdsg, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanytigyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Technoldgiai és Ipari Minisztérium Hajozasi Hatoséagi Féosztély, Technolégiai és Ipari
Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly, Technolégiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és
Repiilétéri Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatoségi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Leégiigyi Foosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és
Muszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésijgyi €s
Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Megyei Korményhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Koordinacios Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi Fosztaly Erdészeti Osztaly,
Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Veszprém Megyei C")nkonnényzat tovabba a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos  jogintézmények partnerségi  egyeztetésének szabalyairol sz6lo, 8/2017. (VIL.14)
onkormanyzati rendelete alapjan az abban szerepl$ érintettek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

~ ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L Fejezet
I. FEJEZET: ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, engedélyhez kotott,
vagy engedélyhez nem kotétt épitési tevekenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen
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rendezést végrehajtani e rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a vonatkozo jogszabalyok
elbirasai alapjan lehet.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb szintli jogszabalyok, valamint a
telepiiléskép védelmérsl sz6l6 helyi rendelet elbirasai szerint kel] eljarni.

2.§

A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabélyozasi terv

b) 2. melléklet: Epitési ovezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai;

¢) 3. melléklet: Elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések

d) 4. melléklet: Biolégiai aktivitas érték

e) 5. melléklet: Az épitmények, &nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendé parkoléhelyek szama;

S 6. melléklet: Allattarto épiiletek telepitési tavolsagai.

Ertelmezé rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazéséaban:

a)  Allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelés, termekeldallitds, sport vagy éllatokkal
kapcsolatos egyéb hasznositas céljabol torténik. Nem mindsiil allattartasnak a csaladi
sziikségletek kielégitése vagy feldolgozas céljabdl vésarolt vagy beszallitott allatok legfeljebb
egy hétig torténd, dtmeneti tartasa.

b)  Foéépiilet: az €pitési Ovezet és Hvezet rendeltetése szempontjabol meghatdrozo, a f6
rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet. Onallo foépiiletnek tekintendék az egymashoz
barmilyen épiiletszerkezettel kapcsolods, de  6nallo tartoszerkezettel rendelkezé, f6
rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek is.

¢)  Haromszintes novényallomany: olyan gyep-, cserje- és lombkorona-szintii vegetacio, ahol
100 m2 -enként legalébb egy diszfa és legalabb 20 db cserje talalhato, a tobbi feliilet gyeppel
vagy talajtakar6 novényzettel fedett.

d)  Kézmiiipari tevekenység/ rendeltetés: 5 foné] alacsonyabb foglalkoztatasi létszammal
mik6dd gyarté vagy szolgaltato tevékenység, amelynek miikédése soran a kornyezet
zajterhelése idészakosan sem nem haladja meg a 60 decibel ertéket, és a tevékenység céljara
szolgalo rendeltetési egyseg Gsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t,

e)  Melléképiilet: A foépiiletet kiszolgalo, kiegészit6 funkcidju, onallé szerkezetii épiilet, mely
huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas.

S Nem zavaré hatasu tevekenység / rendeltetés / funkcié: Olyan, az adott Svezetben a helyi
épitési szabdlyzat szerint elhelyezheté rendeltetés, vagy a telken, épiiletben végzett
tevékenység, melynek légszennyezési, zajkibocsatasi hatarértékei nem haladjdk meg az adott
teriiletfelhasznaldsra a jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, és nincs zavarg
blizkibocsét4sa.

g)  Visszamaradé telek: szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a szabalyozas végrehajtasat
kovetden megmarado telek.

Il Fejezet
II. FEJEZET: TELEKALAKITASRA VONA TKOZO ELOIRASOK, Telekalakitis

4.§



(1) Az épitési dvezetek, Svezetek telekalakitassal kapcsolatos minimalis paramétereit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Telekalakitas soran a 2. mellékletben meghatarozott kialakithaté legkisebb telekszélességnél, és
telekteriiletnél maximum 10%-kal kisebb telek is kialakithato, amennyiben a szomszédos telek
épitési jogat nem korlatozza vagy nem zarja ki, tovabba

a)  kialakult dllapot vagy

b)  domborzati adottsag vagy

¢)  kézteriiletek fejlesztése vagy

indokolja.

(3) A kdzmiellatést szolgalé méméki épitmények, miitargyak szamara az €pitési Gvezetre, Gvezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekteriilet, -szélesség és -mélység elbirasoktdl eltérs -
miszakilag sziikkséges - méretli telek kialakithato, de kizérflag abban az esetben, ha a
kézmiberendezés részére kialakitott &nallé telek kozteriilethez vagy maganithoz kézvetlen

kapcsolattal rendelkezik.

(4) Még beépitetlen saroktelkek telekalakitisa soran az elékerti hatdrvonal-hosszanak legalabb 3,0
m-rel nagyobbnak kell lennie az adott Cpitési Gvezetben kialakithato telkek eldirt legkisebb

sz€lességénél.

(5) Lakoteriileten 1j, nyualvényos telek csak akkor alakithato ki, ha az a telektémbben e rendelet
hatélybalépése el6tt kialakult zarvanytelek feltarasat biztosito telekalakitas céljabol torténik.

(6) Kialakult nytlvanyos telek nem megoszthato, a nyulvany magénitként nem alakithato ki.

(7) Szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a szabdlyozasi terv vegrehajtdsara irdnyuld
telekalakitds abban az esetben is megengedett, ha a visszamaradé telkek parameéterei az épitési
ovezetben, Gvezetben meghatarozott parameétereknek nem felelnek meg.

I1l. Fejezet

r

Il. FEJEZET: KOZTERULET ALAKITASRA VONA TKOZO ELOIRASOK, Kozteriileten lévs
épitményre vonatkozé eléirdsok

5.§

(1) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadédlyozhatjgdk a jarmi- és
gyalogoskozlekedést.

(2) Az utak szabalyozasi teriiletébe eso, illetve a szabélyozasi vonal korrigéldsa kovetkeziében a
kozlekedési teriiletbe keriilt epiiletrészeken - az utak fejlesztésének varhat6 idejét, az épiiletnek az
ut szabélyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, - csak karbantartas, feldjitas jellegli munkélatok hajthaték végre. Ezen épiiletek
bévitése az utak szabalyozési teriiletén beliil nem lehetséges.

Kozutak zéldfeliileteire vonatkozo el6irdasok

6. §

(1) A KOu ovezeti jeli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kozmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6] csak oft lehet



eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése vesz€lyezteti a kozlekedés biztonsagét, vagy ahol a
meglévd kozmithalozat a telepitést nem teszi lehetdvé.

(2) A legalabb 12,0 méter szabalyozési szélességli kozutak megnyitasa, kialakitdsa vagy atépitése
soran, az Utpalyaval parhuzamosan, legalabb egyoldali fasor elhelyezésére helyet kell biztositani. A
legalabb 16,0 méter szabalyozasi szélességli kzutak megnyitasa, kialakitdsa vagy atépitése soran

meéter széles.
Magénitra vonatkoz6 eléirisok

7.8

(1) Kézforgalom céljara 4t nem adott maganut, mez6gazdasagi it céljdra mas jogszabalyi eldiras
hianyaban, legalabb 6,0 m szélességli teriiletsavot kell biztositani.

(2) Kozforgalom céljara atadott maganut miiszaki paramétereire ugyanazon eléirasok vonatkoznak,
mint a kdzutakra.

(3) Magannt, mezOgazdasagi it szdmara kialakitott telek esetében nem kell figyelembe venni a
vonatkozé Gvezeti elbirasban rogzitett legkisebb kialakithaté telekméretet €s legkisebb
telekszélességet.

(4) A maganut kialakitsa soran az epitési telek, a telek ellatasa érdekében
a)  az épitési dvezetre, Gvezetre eldirt minimalis kézmuellatis lehetGségét biztositani kell,
b) a 12,0 méter vagy annal szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali fasor

helybiztositasa kotelezo.

(5) A mezbgazdasagi teriiletek feltdrasat szolgdlé magénutakat (beleértve a sajat hasznélati utként
bejegyzett ingatlanokat is) olyan allapotban kell fenntartani, hogy a magéant 4ltal kiszolgalt telkek
rendeltetés szerinti hasznalatahoz sziikséges megkozelithetdség biztosithatd legyen.
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IV. FEJEZET: KOZMUVEK ELOIRASAI

Kozmiielldtas és elektronikus hirkézlés altalianos el6irgsai

8.8

(1) A meglévé és a tervezett kozeély kézmiihal6zatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti véddtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamadra kozteriileten vagy kozmiiteriileten
kell helyet biztositani. Etté] eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval szabad.

(2) A kézmiellatas és elektronikus hirkézlés kialakitasaval kapcsolatos kovetelményeket a
telepiiléskép védelmi rendeletben és Jelen rendeletben régzitetteket egyiittesen kell alkalmazni.

(3) A kdzmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kzhéldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni. A kézmiihalézatokhoz valo hozzéférhetéségre figyelemmel kell lenni.

(4) Utépitésnél, utrekonstrukcional egyidejiileg kell gondoskodni:



a)  koOzut esetén
aa) a tervezett kozmiivek megépitésérsl,
ab) a meglévé kozmiivek sziikséges felwjitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
b)  magéanut esetén (kozforgalom céljara atadott és 4t nem adott esetben is)
ba) a tervezett kozmiiveknek a kozforgalmi utakra vonatkozé kézmiifektetési eldirasoknak
megfelelé megépitésérdl
bb) a meglévé kézmiivek sziikséges felujitasarol,
be) a csapadékviz elvezetésérdl,
bd) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol.

(5) Egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo meglévé kozmiivek kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény szakszerii betomedékelését, felhagyésat
meg kell oldani.

(6) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a)  abeépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét tgy kell kijelsini, hogy
aa) a legalabb 12,0 méter szabélyozasi szélességli, de a 16,0 m szabalyozasi szélességet el
nem €ré utcakban legalabb egyoldali,
ab) a legalabb 16,0 m vagy azt meghalad6 szabalyozasi szélességii utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
b)  a 8,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését — a domborzati viszonyok és az
elszallitandé  vizmennyiség fuggvényében - folyokaval vagy az utburkolat vdpas
kialakitasaval kell megoldani.

Kozmiivesitettség mértéke

9.§

Epités vagy rendeltetésmodositas megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten biztositott:
aa)a teljes kozmiellatas: koziizemi-k6zhdlozati vizellatas, koziizemii-kozhalozati
szennyvizelvezetés, koziizemii villamosenergia ellatds és termikus energiaellatas
foldgazzal vagy villamosenergia és6vagy megiijulé energia hordozoval,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé el8irdsai is teljestilnek,
ac) az €épitési hely vizeldntéssel, tartés vizalldssal nem veszélyeztetett,
b)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodas céljara szolgald épitmény esetén
biztositott:
ba) a kdzegészségiigyi hatdség altal is elfogadott egeszséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eléirasai is teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
¢)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodas céljara nem szolgald épitmény esetén a
teriilet kozmivesitetlen maradhat.

Vizellatas

10. §



(1) Uj kdziizemi vizhalozat mar csak a szennyvizcsatorna halézattal egylitt épithetd.

(2) Fogyaszt6i vizesatlakozas nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kozcsatorna halézatra val
csatlakozds lizembe helyezését megel6zoen.

Szennyvizelvezetés
11. §
(1) A szennyvizelvezetést — a csapadékviz-elvezetéstdl - elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében nem megengedett sem a szennyviz, sem a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa még atmenetileg sem.

(3) Szennyviz bevezetés:

a)  nyilt drokba,

b)  idoszakos vagy allandé vizfolyésba,

¢)  felhagyott kutakba

szigortian tilos, eléforduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) Beépitésre szant teriileten ¢piiletet épiteni csak a szennyviz-kozcsatorna halézatra vald
csatlakozas kiépitésével lehet.

(5) Beépitésre nem szant vizmindség-védelmi teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz

kdmyezet kérositasa nélkiili kezelését az alabbj modokon kell megoldani:
a)  ha a szennyviz kdzcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre 4ll, akkor a kézhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezé szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil,
b)  ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithato mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallitd kapacitasat) és 200 m-t6l nagyobb
tavolsagra érhet el a kdzesatorna halézat, a szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és igazolhat6an a kijellt
urit6 helyre szallittatni,
¢)  haanapi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitdssal elszallithato
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitdsat) és 200 m-tél nagyobb tavolsagra
¢rhetd el a kdzesatorna haldzat, akkor telken beliil létesitend6 szennyviztisztito kisberendezés
alkalmazhato, ha az alabbiak egyidejileg teljesiilnek:
ca) a tisztitott vizek tisztitas utni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd &s megfelelo
felszini befogadé kezelsi hozzdjarulassal, befogado nyilatkozattal rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani),

cb) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,

cc) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezés teljesiti a hatalyos jogszabalyokban, illetve az eljaréhatésag altal
megallapitott, a befogadéra vonatkozé kibocsatisa hatarértékeket.

d) ha bamelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell epiteni a koézcsatorna csatlakozast az barmekkora
tavolsaggal érhetd is az el

(6) Beépitésre nem szant az (5) bekezdés ala nem tartozo teriileten létesitends épitményekbdl a

szennyviz kdrnyezet karositésa nélkiili kezelését az alabbi modokon kell megoldani:

@) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszéllithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat), akkor a szennyvizeket



vizzarésagi prébaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zirt medencébe kell
Osszegyljteni €s a kijelolt {iritd helyre szallittatni,

b)  ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithaté
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitésat), akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté, ha az alabbiak egyidejileg teljesiilnek:
ba) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre ll (tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani),
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,
bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz

igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
¢)  ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzdjérulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast az barmekkora

tavolsaggal érhetd is az el.

(7) A kommunélis szennyvizre vonatkozo el6irasoktol eltérd szennyezettségli vizeket a keletkezés
telkén beliil el§ kell tisztitani, a kézcsatornara vonatkoz6 eléirdsoknak megfeleléen.

(8) Kozmipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek 4llando
megkdozelithetdségére a megfelelé (paraméterii és Kiépitettségii) koz- vagy maganuti kapcsolat
biztositott.

(9) Az ipari szennyvizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(10) A szennyvizatemels miitargy védétavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  biizzarral ellatva 20 m,

¢)  hatasvizsgalat alapjan megillapitott méret esetén a kijelslt védétavolsagon beliil uj
teriilethasznositast megvaldsitani csak kérnyezetvédelmi hatastanulmany alapjan szabad, az
abban eldirtak betartasaval.

Felszini vizrendezés, csapadékviz-gazdalkodas
12. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletek kozlekedési vagy egyéb épitési célu
hasznositasa csak a vizgazdalkodasi hasznalat feliilvizsgilataval agazati (vizjogi) engedély alapjan
valtoztathaté meg, még akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar

nem indokolt.

(2) A vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot a partvonalt6l (meder és a part
talalkozasi vonala) kell kijeldlni, és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A kézépvizi
mederéllds kijelolése hidnydban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder
telekhataratol kell kijel5lni és szabadon kell hagyni a mederkarbantart6 szamara.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadekviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, a burkoltsag névelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
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visszatartisara telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozé méretét tigy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utdn min. 1 m3 térfogatot kell
kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetéje nem kéri) és a
zaportaroz6 tulfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve szabad a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni, a -halozat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint.

(6) A zaportérozét egyéb vizhasznositasi célra hasznositani nem szabad, az egyeb vizhasznalatra
kiilon tarozot kell létesiteni.

(7) Ahol a mederesés miatt a talaj kimosodasanak kockazata fenndll, ott az er6zid megakadalyozasat
mémdkbioldgiai médszerekkel kell biztositani.

(8) A nyilt 4rkos csapadékviz-elvezets halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallito
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsibehaité 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy geépkocsibehajto létesitheto (saroktelek kivételével),

¢)  avizszallitas akadalymentes legyen.

(9) A telekrél a csapadékviz kézhalozatba vezetése (az utcafrontra épitett épiiletek esetén 1) csak a
terepszint alatt (jarda burkolata alatt) épithetd ki.

[\rvizvédelem
13. §

(1) Hullimtérbe csak az arra vonatkozé el6irasokban megengedett teriilethasznositss valdsithatd
meg, attol eltéro j teriilethasznositas nem jelolhetd ki.

(2) Hullamtérbe a hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan mar épitési jogot szerzett éplilet
epitésénél a padlészint a mértékadd arvizszint + 1 m biztonsagi magasitasnak megfelelé szinten
Jelolheto ki és figyelembe kell venni, hogy az arvizi védelmét egyedileg kell megoldani és az épiilet
arhullémok levonulasakor eléntésre keriilhet.

(3) A hullamtéri teriiletre vonatkozé jogszabalyban megengedett hasznositasté] eltéré uj
hasznositasu épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a)  haaz arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott

b)  az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett médon tértént
¢)  ateriilet mentetté valt és annak a szitkséges dtminGsitése is megtortént.

d)  1j tépités esetén annak miszaki kialakitdsakor a viz akadalymentes teriilését, dramlasat

biztositani kell.
e)  toltésen ut akkor épithetd, ha a t5ltés az Gt terhelésére méretezett.

(4) Toltés mentett oldalan a fakadévizzel veszélyeztetett savban felszin alatti epitési tevékenység
csak az illetékes viziigyi hatésaggal egyeztetve végezhetd.

Megiijulé energiahordozék hasznositisa
14. §

Technologiai 1étesitmények, energiatermel6 berendezések kéziil, ha a telepiiléskép védelmi rendelet
nem szabalyozza, akkor:



a)  klimaberendezés, szell6z6 az ¢piilet utcai homlokzatara lathaté helyre nem helyezhetd el, az
csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b)  napenergia hasznosité berendezés a tetGsikba telepithetd, attél magastetd esetén max. 20
fokban, lapostet6 esetén max. 45 fokban emelkedhet ki,

¢)  haztartasi méreti kiserémi (szélgenerétor) telepitésének feltétele:
ca) magassaga az épitménymagassagot max. 3 m-rel haladhatja meg,
cb) dolés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

Villamosenergia-ellatas
15. §

A villamosenergia-ellatds halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép
védelmérdl szolo rendelet rogziti.

Foldgazellatas
16. §
Foldgazvezetéket csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Elektronikus hirkozlés
17. §

A vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlési szolgéltatas halozatainak és létesitményeinek
elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép védelmérsl szol6 rendelet rogziti.

V. Fejezet
V. FEJEZET: A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO EL OIRASOK

A levegd védelmére vonatkozoé eléirdsok
18. §
Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igényls Uj épitmény, létesitmény kizarolag

olyan médon alakithaté ki, helyezhet§ el, hogy a védelmi Gvezet nem érinthet lakoteriiletet, vegyes
teriiletet, sport- és rekreacios célu kiilonleges tertiletet, zoldteriiletet, rekreacios erddteriiletet.

A termdéfold, a felszin alatti és a felszini vizek védelmére vonatkozo eléirasok
19. §

(1) A szabélyozasi terv a telepiilésen talalhaté Natura 2000 teriiletet (Raba kiemelt jelentéségi
természetmegérzési teriilet), az orszagos Okologiai halozat magteriilet és pufferteriilet Ovezeteit,
illetve a tajképvédelmi teriilet dvezetet mas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemekként
abrazolja, melyekre a vonatkozé Jogszabalyok eléirasait kell betartani.

2) Epitmények oly médon helyezhetok el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzik.
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(3) Terepszint alatti epitmények kizdrélag a felszin alatti vizek mozgasit nem akadalyozd, az
erintett térség vizhaztartdsat nem befolyasolé mddon létesitheték. Terepszint alatti épités esetén a
felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

4) Epl’tmények lizemelése soran keletkezé, kiilon Jogszabalyban meghatarozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazé szennyvizek a szennyvizelvezet6-halézatba vagy szennyvizgylijtobe
kézvetleniil nem vezethetdk. A kéros €s veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a
szennyvizelvezetd-halozatba vezetés elétt a telken beliil el6tisztitani, elékezelni kell.

(5) A vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis miikodését kedvezétleniil befolyasolé
tertilethasznalat nem folytathato.

(6) A természetes és természetkizeli allapotu vizfolyasok, vizes €lohelyek partvonalatdl szamitott
50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épitmény nem helyezhets el.

VI. Fejezet
VL. FEJEZET: OROKSEGVEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK

Epitett kirnyezet értékeinek védelmére vonatkozé eléirasok
20. §

(1) Az épitett kornyezet értékei a szabalyozasi tervlapokon abrazolt, mas jogszabaly altal elrendelt
szabélyozasi elemek, melyekre a vonatkozé jogszabélyok eléirasait kell betartani.

(2) Az épitett kdrnyezet értékeinek vedelmére vonatkozé szabélyokat a telepiilésképi rendelet
hatdrozza meg.

Régészeti lelGhelyekre vonatkozé eléirasok
21. §

(1) A telepiilés régészeti lel6helyei a szabalyozési tervlapokon &brazolt, mas Jjogszabaly altal
elrendelt szabédlyozasi elemek, melyekre a vonatkozé Jjogszabalyok eléirasait kell betartani.

(2) A régészeti leldhelyeken a foldmunkaval jaré beruhazasokat lehetdség szerint el kell keriilni.
Amennyiben a leldhely elkeriilése nem lehetséges vagy tul koliséges lenne, a beruhazas
megvalositdsa el6tt a veszélyeztetett régészeti lelohelyet elzetesen fel kell tarni. A feltarasi
Jogosultsagot az érvényben 1évé vonatkozo jogszabaly rogziti.

' VII. Fejezet
Vil. FEJEZET: HONVEDELEMMEL KAPCSOLATOS EL OIRASOK, Pipa katonai repiilétér
miikédését biztosité korlitozdsok

22.§

A kdzség teriiletén vj szélerémii — beleértve a héaztartasi méretii kiserémiinek szamito széleromuvet
is — vagy szélerémi park nem létesithetd, a meglévd szélerémiivek épitménymagassiaga nem
névelhetd, meglévé szélerédmii park nem bévithetd.
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) VIIIL Fejezet ) o
VIIl. FEJEZET: VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

23.§

(1) A védmi mentett oldalan, a magas part-¢ltél, illetve a géttest 1abatol a mentett oldalon 110 m-es
savban fakadovizek eléfordulasaval kell szdmolni. Fakaddvizzel veszélyeztetett teriileten a
meértékado arvizszintet figyelembe kell venni.

(2) A vizjérta teriileteken a terepszint megvaltoztatasival, a talajszerkezet bolygatasaval, épiilet
elhelyezésével, a szivargasi viszonyokra hatast gyakorl6 beavatkozas, kut létesitése esetén a viziigyi
igazgatdsag elzetes megkeresése sziikséges.

 A-Fajeret :
IX. FEJEZET: AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Epitési hely meghatarozasa
24. §

(1) Az épitési telkek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét az ¢pitési Gvezeti eléirasokban
meghatdrozott épitési hely, valamint a kételezé zldfeliileti terlilethasznélatok beépitési korlatozasai

alapjan kell megallapitani. Epiilet az adott cpitesi telken beliil ott helyezheté el, ahol az Ssszes
eléiras azt lehetvé teszi.

(2) Az épitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- és hatsokert méreteket az adott beépitési
mod alapjan az OTEK eldirasai szerint kell megallapitani. Az ettd] eltéré helyi eldirdsokat e
rendelet eldirasai rogzitik.

Az épitményekre vonatkozé sltalinos eldirasok
25. §

(1) A belteriiletbe vondsra tervezett beépitésre szant teriiletek a belteriiletbe vonast megel6zden is
beépithetdk, az épitési Gvezeti eldirasokban szabalyozott moédon. A beépitésnek nem feltétele a
belteriileti fekvés.

(2) Allattart6 ¢piilet — az dvezeti eléirasokon tul — a rendelet 6. mellekletében rogzitett tavolsagok
szerint helyezheto el.

(3) Az épitési dvezetekre megengedett legnagyobb beépitési magassag €rtékét nem lépheti tul az
¢pitmény

a)  akozteriileti telekhatartol 5,0 m-en beliil a kozteriilet felé nézo,

b)  aszomszédos telekhatartol 3,0 m-en beliil 4116

homlokzatanak magassaga.

(4) A szomszédos épiiletek utcai homlokzaténak magassaga, tényleges parkanymagassaga legfeljebb
0,5 méterrel térhet el egymastol.

(5) A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az €pitési Gvezetben, Gvezetben eldirt
megengedett legnagyobb beépithetdség mértékét.
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(6) Kozteriiletre, kozteriilet fol¢ és ala, nem kozteriileti épitmény része vagy szerkezeti eleme nem
nyulhat.

(7) A telepiilés teljes teriiletén lakokocsi, utanfuté és egyéb kozlekedési eszkéz helyhez kotott
miiszaki létesitményként nem helyezhet el.

X. Fejezet
X. FEJEZET: A SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HEL YI SZABALYAI A
sziikséges parkoléhelyek biztositdsinak szabdlyai

26. §

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 5. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, az
adott ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szamitassal kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitends.

(2) Vegyes rendeltetésii épiilet esetében az ¢piilethez tartozo parkoldhely-létesitési kotelezettséget a
kiillonb6z6  rendeltetésekhez tartozo parkolohely-létesitési  kotelezettségeket osszesitve kell

meghatarozni.

(3) Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten a tehergépjarmiivek varakozasat és
tarolasat telken beliil kell biztositani.

o . MASODIK RESZ o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

R o .
XI. FEJEZET: AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

27.§

Az elbirt szabalyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozési tartalommal egyiitt kell
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilén és egylttesen is meg kell felelni.

. XIL Fejezet
XII. FEJEZET: LAKOTERULETEK, Falusias lakéteriilet (Lf)

28. §

(1) A falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével a 2. melléklet
szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni az epitési telkekre vonatkozdan.

(2) Az Lf jelt falusias lakéteriileten elsésorban:

a) lako,

b)  mez6- és erdbgazdasagi,

¢)  ateriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
d)  kézmiiipari

e)  igazgatasi, iroda,

S vendéglito,

g)  szallas jellegi,

k) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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i) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

7 sport

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallo rendeltetési egységek egy épiileten belil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el,
illetve tiltottak.

(4) A kialakult telkek beépitheték, amennyiben elérik az Svezetben kialakithat6 minimalis
teleknagysdg 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12 méter,
valamint megfelel a beépithet6ség egyéb feltételeinek.

(5) Epiiletek az 1. mellékleten jelolt médon, annak hidnyaban az alabbiak szerinti épitési helyen

beliil helyezhetok el:

a)  az épitési hely elékerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem éllapithaté meg, ott 6,0
meéter;

b)  az épitési hely oldalkerti hatérvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb
oldalkerti méret megtarthat6, ha az megfelel az orszigos tiizvédelmi szabalyzat szerint

meghatarozott tliztdvolsagnak:
¢)  az épitési hely hatsokerti hatarvonala a kézteriileti hatdrvonalté] mért maximum 50,0 méter

lehet, de a héatsokert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal;
(6) A foépiiletek utcai homlokvonalat az ¢pitési hely utcai (eldkerti) hatarvonalara kell elhelyezni,

kivéve, ha a domborzati adottsagok ezt nem teszik lehetévé.

(7) A hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembevételével az épitési helyen legfeljebb kett
foépiilet helyezheté el. Telekdsszevonassal kialakitott uj telken a meglévd épiiletek
fennmaradhatnak, de ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni és Gjonnan legfeljebb ketté féépiilet helyezhetd rajta el.

(8) A lakoépiilettdl kiilonallo, a foépiiletet kiegészitd épiilet (melléképiilet) a féépiilettel azonos

oldalhatarra szabad csak épiteni.

(9) Az épitési telek

a)  legnagyobb beépitettsége 650 m2-nél kisebb telkeknél 30%, 650 m2 és 1500 m2-t kozotti
telekméret esetében 25%, az 1500 m2-t meghaladé telkek esetén 20%,

b)  legkisebb zoldfeliileti aranya 650 m2-nél kisebb telkeknél 40%, 650 m2 és 1500 m2-t kézotti
telekméret esetében 50%, az 1500 m2-t meghalad¢ telkek esetén 60%.

(10) Allattarté épiilet legkisebb beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél kisebb is lehet.

(11) Hitéleti épiilet, épitmény meghaladhatja a megengedett legnagyobb beépitési magassagot.

XIII Fejezet
XIII. FEJEZET: VEGYES TERULETEK, Telepiiléskozponti teriiletek (Vi)

29. §
(1) A telepiiléskézponti teriiletek €pitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével a 2.

melléklet szerinti telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
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(2) A Vi jelii telepiiléskdzponti teriileteken elsésorban:
a)  lakas,

b)  igazgatasi, iroda,

¢)  kereskedelmi, szolgéltato,

d)  vendéglito,

e)  szallashely,

£ hitéleti,

g kulturdlis, kozésségi szorakoztato, valamint

h)  sport

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy onall6 rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A telepiiléskdzponti teriiletek €pitési Gvezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) A Kkialakult telkek beépithetok, amennyiben elérik az Ovezetben kialakithatd minimalis
teleknagysdg 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legaldbb 12 méter,
valamint megfelelnek a beépithetiség egyéb feltételeinek.

(5) Epiiletek az alabbiak szerinti €pitési helyen beliil helyezhet6k el:

a)  az épitési hely elékerti vonala a kialakult €pitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott
megengedhetd akar 0,0 méter is;

b) az épitési hely oldalkerti hatérvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb
oldalkerti méret megtarthaté, ha az megfelel az orszagos tlizvédelmi szabélyzat szerint
meghatérozott tliztdvolsignak.

(6) Hitéleti épiilet, épitmény meghaladhatja a megengedett legnagyobb beépitési magassagot.

X1V, Fejezet
XIV. FEJEZET: GAZDASAGI TERULET, EK, Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)

30. §

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet epitési Gvezetben a kialakult beépités
figyelembevételével a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Az épitési Hvezetben

a)  elssorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld, Jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato
c€lu és raktarépiiletek helyezheték el;

b)  lakas rendeltetés - szolgélati lakas kivételével - nem létesithets.

(3) Az épitési dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) Az épitési 6vezetben az ¢piiletek az alabbiak szerint kialakitott €pitési helyen beliil helyezheték

el
a)  el6kert mérete a kialakult €pitési vonal, ahol ez nem allapithat6 meg, ott minimum 6,0 méter

b)  oldalkert mérete nem lehet kisebb 6,0 méternél,
¢)  ahdatsokert mérete nem lehet kisebb 6,0 méternél.
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(5) A szabélyozasi tervben Jelolt helyeken - amennyiben a kialakult allapot azt lehet6vé teszi - véds-
, takarofasitast kell megvalositani, minimum 2 szintes novényzettel, ahol az egyik szintnek
lombkoronaszintnek kell lennie.

XV, Fejezet
XV. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE SZANT TER ULETEK, Mezégazdasdgi iizemi
teriilet (K-mii)
31.§

(1) A mezbgazdasagi iizemi teriilet ¢pitesi 6vezetében a kialakult beépités figyelembevételével a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni.

(2) A K-Mii jelii mezogazdasagi lizemi teriileten az al4bbi rendeltetések helyezhetdk el elsésorban:

a)  amezbgazdasighoz, erdégazdasaghoz kapcsolods rendeltetések,

b)  az dllattartas és allattenyésztés épitményei,

¢) az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozaséra, tarolasara, 4rusitasira szolgalo
épitmények,

d)  amezdgazdasagi lizemi tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari és raktarozasi épitmények,

e)  az ezekhez kapcsolodd 1gazgatési és irodaépiiletek, valamint

S lzemanyagtslto.

(3) A mezbgazdasagi tizemi teriiletek ¢pitési Gvezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhetok el, illetve tiltottak.

(4) A K-Mii jeld épitési vezetben az epiletek az alabbiak szerint kialakitott €épitési helyen beliil
helyezhetok el:

a)  elbkert mérete minimum 10,0 méter,

b)  oldalkert mérete nem lehet kisebb 5,0 méternél,

¢)  ahatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 méternél.

(5) A megengedett legnagyobb be€pitési magassagnal magasabb épitmény is elhelyezhetd, ha azt az
alkalmazott technolégia indokoltt4 teszi.

(6) Més csatlakozd épitési Gvezet hatira mentén minimum 10,0 méter széles hdromszintes
névényalloméany létesitendd legkésébb a beruhazas hasznalatbavételéig, és annak hosszitavi
fenntartasardl is gondoskodni kell.

(7) A szabalyozasi tervben jelolt helyeken - amennyiben a kialakult allapot azt lehetévé teszi - véds-
, takarOfasitast kell megvalositani, minimum 2 szintes novényzettel, ahol az egyik szintnek
lombkoronaszintnek kell lennie.

o HARMADIK RESZ_ o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

32.§

Az eléirt szabélyozési jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egylitt kell
alkalmazni, azoknak kiilén-kiilon és egytttesen is meg kell felelni.
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XVI. Fejezet
XVI. FEJEZET: KOZUTI KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK (KOu, KOu-K, Kozm)

33.§
(1) Az 6vezetekben a 2. melléklet szerinti telekalakités; ¢s beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A KOu, KOu-K és Kozm jelii 6vezetek az orszagos és helyi kézut, kerékparit, gépjarmii
varakozohely, jarda és gyalogut, koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi, koziti kozlekedési, kozmi és hirk6zIési épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az Svezetekben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el, illetve tiltottak.

(4) A kozlekedési teriileten mutargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, névényzetet ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést és az utak lathat6sagat, az ttcsatlakozasok belathatosagat
ne akadalyozzak.

(5) A kozutak mentén, ahol nincs miiszaki akadélyozo tényezo, fasort kell telepiteni, melyek —
legalabb témbonként - azonos kort és faju/fajtaju, elénevelt sorfa szabvany min6ségli egyedekbol
alakitandok ki a 6. § szerint.

XVII. Fejezet
XVII. FEJEZET: ZOLDTERULETEK, Kiizkert (Zkk)

34. §

(1) Az Gvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi ¢s beépitési elirasokat kell alkalmazni.

(2) Zkk 6vezetben elhelyezhetd:

a)  pihendkert, sportkert, jatszotér,

b)  kerti épitmény,

¢)  koztéri miialkotas,

d)  afenntartishoz, rendeltetésszerti hasznélathoz sziikséges €pitmény, tovabba

e)  gyalogos létesitmények ¢pitménye, kerékparit, gépjarmi kozlekedésre alkalmas ut
S kézmiiépitmény

g)  kegyeleti hely.

(3) A kbzkert Gvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el, illetve tiltottak.
(4) Az elhelyezhetd épiilet egy tomegben megjelend legnagyobb alapteriilete 30 m2 lehet.

(5) Az Svezetben a kozmiiépitményeket — az izemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe
veve — kertépitészeti eszkdzokkel takartan kel kialakitani.

(6) A zoldteriileteket kizhasznalat eldl elzami nem szabad, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl torténd
lekeritést.

XVIII. Fejez’gt
XVIII. FEJEZET: ERDOTERULETEK

Védelmi erdéteriilet (Ev)
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35. §
(1) Az Svezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az Ovezetben erds- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai
rendeltetésti épiiletet szabad elhelyezni.

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.
Egyéb erdéteriilet (Ee)
36. §
(1) Az bvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitési és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni.

(2) Az Gvezetben erds-, vad- és vizgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi, pihenést,
testedzest szolgald épitményeket szabad elhelyezni, legfeljebb 0,5%-o0s beépithetdséggel.

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

XIX. Fejezet )
XIX. FEJEZET: MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M)
37.8
(1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
(2) Az 6vezetben alapvetéen
a) a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a halgazdélkodas, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozaséra, tarolasara és arusitdsara szolgald épiiletek,
b)  mez6gazdasaggal Osszefiiggd lako- vagy szallasjellegii rendeltetések, valamint

¢)  hitéleti rendeltetés
helyezhetd e].

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhet6k el, illetve tiltottak.

(4) Az dvezetben lako- vagy széllasjellegli rendeltetések esetén Osszességében legfeljebb egy 200
m?2 alapteriiletii épiilet helyezhet6 el, maximum 4.5 m-es beépitési magassaggal.

(5) Allattarté epiiletet felszini vizekhez 200 méternél kézelebb elhelyezni nem szabad.

(6) Lakokocsi, lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil Jellegii épitmény a mezdgazdasagi
teriileteken még dtmenetileg sem helyezhetd el.

Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt)
38.§

(1) Az dvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi €s beépitési elbirasokat kell alkalmazni.
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(2) Az 6vezetbe azon teriiletek soroltak, melyek alapvetden
a)  természetkozeli gazdalkodéssal miiveltek vagy mivelhetéek,
b)  szantoként nem hasznalnak, ezért lassan beerddssds rétekként, legel6kként, kaszalokként,

vizeny6s gyepekként hasznositottak, tovabba
¢)  sz616 termébhelyi kataszterben szerepelnek.

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az Svezetben laké- vagy szallasjellegii rendeltetések esetén Osszességében legfeljebb egy 200
m?2 alapteriilet(i épiilet helyezhet el.

(5) Allattarts cpiiletet felszini vizekhez 200 méternél kézelebb elhelyezni nem szabad.

(6) Lakokocsi, lakékonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi
teriileteken még dtmenetileg sem helyezhet6 el.

) XX Fejezet ' )
XX. FEJEZET: VIZGAZDALKODAST TERULETEK (Vg)

39.§
(1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi ¢s beépitési eldirdsokat kell alkalmazni.

(2) Epiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval szabad.

(3) Az &vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az Ovezet teriiletét — a vizbeszerzési teriiletek kivételével — elkeriteni nem szabad.

o AL Fejecet , .
XXI. FEJEZET: KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (Kb)

Kiilonleges, beépitésre nem szant rekredciés teriilet (Kb-Rek)
40. §

(1) Az Svezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az 6vezetben elsGsorban

a)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

b)  aszabadidé-eltoltést és pihenést szolgilo,

¢)  sportolasi célu,

d)  nevelési, oktatasi, valamint

e)  az ezeket kiszolgald szallashely-szolgaltatas, kereskedelem és vendéglatas

rendeltetés létesithetd.

(3) Az Gvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.

Temeté teriilete (Kb-T)
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41. §

(1) A temet6 teriiletének 6vezetében a kialakult be€pités figyelembevételével a 2. melléklet szerinti
telekalakitdsi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni.

(2) Az Ovezetben egyhézi és vilagi kegyeleti épitmények, krematériumok, virag- és egyeb
temetkezési, kegyeleti kellékek arusitisahoz szilkséges épitmények, szolgalati lakéépiilet, és a
temetkezési funkciot kiszolgalo egy€b €pitmények helyezhetéek el.

(3) Az tvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el, illetve tiltottak.

(4) Hitéleti épiilet, épitmény meghaladhatja a megengedett legnagyobb beépitési magassagot,

o NEGYEDIK RESZ,
ZARO RENDELKEZESEK, Hatslyba Iépés

42. §
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden induld ligyekben kell alkalmazni.
43. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovets 30. napon Iép hatalyba.

Kemenesszentpéter, 2023.06.19.

Phhoedhal 14
TB%:%@@?

polgarmester | B

’\:«, ;

OOUALCL SR
2 Ivanics Barbara
Jegyz6

ZARADEK: ' S

A rendelet kihirdetése a mai napon megtiszf‘érrt;- e
Kemenesszentpéter, 2023.06.20.

Ao

Ivanics Barbara
jegyzo
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2. melléklet a 8/2023. (VI 20. ) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési Ovezetek, ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyai

1. 2. 3. 4. 5 6. 7 8. 9. 10.

2. |épitési  |Beépitésiméd  [Legkisebb Legkisebb |Telek Epiilet Epiilet Telek Kézmiiellatas
dvezet kialakithatd |kialakithaté megengedett  |megengede megengedett  |kialakitandé |mértéke és moédja
jele telektertilet [telek legnagyobb tt legkisebb (legnagyobb legkisebb

szélessége |beépitettsége beépitési  |beépitési zoldfeliilet
(atelek magassaga |magassaga mértéke
homlokvon (Epiiletmagassa
alan) g)
m2 m % m m %
4. [Falusias lakéteriiletek
5. EF oldalhataron 4116 1000 12 30* 3.5 4,5 40* részleges
25%* 50%*
20%* 60*

6. | Vegyes teriiletek - Telepiiléskdzponti teriiletek

7. vt |oldalhatiron alls [600 [15 135 35 [6,0 [30 részleges

8. |Gazdasagi teriiletek- Kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek

9. |Oksz [seabadonalle 1000 [1s 40 [3,5 5,0 30 részleges

10. [Kiildnleges, beépitésre szant teriiletek

1L [K-Mi_[szabadonalls_ ]5000 20 20 3,5 6,0 40 részleges

12, |Mezégazdasagi teriiletek

13. IMa szabadon allé 10000 50 3 - 4.5 90 kozmiivesi-

tetlen**

14. [Mt szabadon 4llo 10000 50 3 4,5 90 koézmiivesi-

tetlen**

15. |Erditeriiletek

16. |Ev szabadon allo 10000 50 0,2 - - 90 kézmiivesi-

de legfeljebb 50 tetlen**
m2

17. |Ee szabadon 4ll6 20000 50 0.5 - - 90 kdozmiivesi-

de legfeljebb 50 tetlen**
m2

18. |Vizgazdalkodasi teriiletek

19. |Vg szabadon 4116 - - 0 - - - kdzmiivesi-

tetlen**

20. |Kozlekedési és kozmii teriiletek

21. |KOu, szabadon 4ll6 |- - 5 - 45 - kozmiivesi-
KOu-K tetlen**

22, [Kézm szabadon 4116 - - - - - - kozmiivesi-

tetlen**

23. |Zbsldteriiletek

24. |ZKk szabadon 3116 - - 3 - 4,5 80 kézmiivesi-

tetlen**

25. [Kiilénleges, beépitésre nem szant teriiletek

26. |Kb-Rek |szabadon 4ll6 3000 15 5 - 4.5 50 kozmiivesi-

tetlen**

27. |Kb-T szabadon 3116 2000 10 10 6,0 40 kdzmiivesi-

tetlen**

* A rendeletben meghatarozott feltételek szerint, ** emberi tartézkodésra alka
biztositandé6 legalabb a hianyos kézmiivesitettség.

Imas épitmény esetén



3. melléklet a 8/2023. (VI. 20.) onkormdnyzati rendelethez

Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

Falusi|Tele [Keres |Kiilénl |Kozmii |Kézker Altalan Téjga |Védel |Egyé Vizga [Kdzut |[Kilénl |Kiilonle
as pulé [kedel |eges, |teriilet |t 0s zdalk |mi céla|b zdalk [i eges, [ges,
lakote|skdz [mi, |beépité z0ldter [mezog (oddsi |erddter |erdéte|odasi kdzle |beépité |beépitésr
rillet [pont [szolg [sre lilet azdasa |mezé |iilet rillet |teriile |kedés [sre € nem
i altat6 [szant gi gazda tek i nem |szant
vegy|gazda [mezog teriilet |ségi teriile |szant  [temetd
es |[sdgi |azdasa teriilet t rekreéc |teriilet
teril | teriile [gi ids
et |t izemi teriilet
tertilet
Lf Vt |Gksz |[K-Mii |[Kézm |zkk Ma Mt Ev Ee Vg KQU, Kb- Kb-T
KOu- [Rek
K
I. Rendeltetés, 6nalls rendeltetési egység
1.1. lakas X X T T T T F T T T T T T
telkenként elhelyezheté ondlls|2 2 - - - - 2 2 - - - - - -
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.2. iroda X X X X T T T T T T T T T T
telkenként clhelyezheté onallo|2 2 2 - - - - - - - - - - -
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.3. iidiilé T T |T T T T T T i T T T X T
telkenként elhelyezhets Gnalla|- - - - - - - - - - - -
rendeltetési egységek
legnagyobb szdma
1.4. szolgalati lakas X X X X T T T T T T T T X X
1.5. tulajdonosi lakas X X |- T T T X X T T T T T T
1.6. egészségiigyi X X [x | T T T T T T T |t |r T
1.7. szociélis X X X T T iy T T T T T T T T
1.8. hitéleti X X X T T T X X T i T T a5 X
1.9. igazgatasi X X X X T T T T 2k T T T T X
1.10. évoda, bolcséde X X X T T T T T T T T, T T 1
1.11. nevelési X X X T T iy T T T T T 1 X T
1.12. oktatasi X X X T T T T T T T T 1. X T
1.13. kulturalis X X X T T iy I T T T i T X T
1.14. kézosségi szérakoztaté  |X X X T T F T T i T T T X T
1.15. kereskedelmi F F X X T F F F T T T T X F
1.16. szolgaltatéi F F [X X T F T T T T 1 T X F
1.17. vendéglaté X X X T T F F F iy T T T X T
1.18. szallés jellegii X X T T T T X X T iy T T X T
1.19. didkszallas X X T T T T X X T T T T X T
1.20. munkasszallas X X X X T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T |T T i T T X i T T T X T
1.22. sport X X X T T E T T T T T T X T
123, nem zavaré hatasq|T T [X X T T T T T T T T T T
gazdasagi
1.24. nem zavaré hatasti ipari  |T T |X X T T T T T T T T T T
1.25. zavar hatasi ipari T T T T T T T T T T i L T T
1.26. zavar6 hatasu gazdasagi |T T [T T T T T T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas T T X X T T F F T T s i i 14
1.28. mez6- és erdogazdasagi| T T T X T T X X X X i T T T




tzemi

1.29. allattartasi és|F T [T F T T F F T T T T F T
allattenyésztési

1.30. mezbégazdasdgi  termék|X T [X X 5 T X X T X T T T T
feldolgozasi

1.31. izemanyagtoltd T T |X X T T T T T T T X T T
1.32.  telepiilésgazdalkodasi,| X X X X X T T T i T il T T X
telepiilésiizemeltetési

1.33. kozosségi kézlekedést|X X X X X X T T T T T X T: T
kiszolgalo

2. Melléképitmények

2.1 kbzmii-becsatlakozasi|X X X X X X X X X X X X X X
miutargy
2.2, kdzmipotlé miitargy X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyijtd edénytarols|X X X X X X X X X X X X X X
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X
2.6. husfiistsls,  jégverem.|X X X X T T X X T T T T X T
zGldségverem
2.7. allatol, allatkifuto X T |X X T T X X X X X T X T
2.8. tragyatarolé T T |T X ) T X T T T T T T T
2.9. komposztald X X X X X T X X X X X T X T
2.10. silo T T [X X T T X T T T T T T T
2.11. Omlesztettanyag-,|T T X X X T X T T T T T T i
folyadék-, gaztarold
2.12. ¢épitménynek mindsiil6|F F |F F F T F F F F F E F F
antennatarto szerkezet,
zaszldtarté oszlop

3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t onsulynal nehezebb|X T [X X X g X T T T I3 F T T
gépjarmiivek szamara garazs
3.2. lakokocsi T T |T T T 18 T T T T i T T T
3.3, egyéb, épiiletnek nem|T E [T F T T F F F F 'R T F i
minbsiilé, lakas vagy egyéb
onallé  rendeltetési  egység
kivéltasara szolgalé, huzamos
tartdzkodasra alkalmas
létesitmény

Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési Gvezet teriiletén: - elhelyezheté
(X), - feltétellel elhelyezhetd (F), - tiltott (T), - amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint
megtarthato, de ijként nem létesithetd (M)




4. melléklet a 8/2023. (VI. 20. ) onkormadnyzati rendelethez

A biologiai aktivitasérték

1. A bioldgiai aktivitisérték (BIA erték) fenntartdséhoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szént teriilet BIA érték fenntartast szolgal¢ teriilet Pétlas
kijeloléssel érintett|mérete kijelglés kijelolés  |kijelolés ingatlanja(i |mérete |atsorolds  |4tsorolas atsorolas l,"af" BIA
ingatlan(ok) elotti utani utani BIA |) elotti utani uténi BIA |€TeK
dltaldnos  [4ltalanos  |érték altaldnos  |Altalanos  |érték egyenleg
hasznalata |hasznilata egyenlege hasznalata |hasznélata egyenlege
(hrsz) (ha) (altalanos (altaldnos [(BIA (hrsz) (ha) (altalanos  [(4ltalanos |(BIA (BIA
hasznélat hasznalat  |szamitott haszndlat |hasznalat [szamitott |szamitott
réviditése)  [roviditése) |értéke) roviditése) [roviditése) értéke) értékének
egyenlege
)
..... /2023. (.......) bnkorméanyzati rendelette] elfogadott helyi épitési szabdlyzat
092/2 1,68 ha [legeld Lf -6,048 0112/5-10 (8,33 ha |szantd Mt +14,994
+14,994
2,
Az Uij beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* +8,946

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték
egyenleggel. A szamitas csak az uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasiban tartja nyilvan a BIA
ertck egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznélhaté



3. melléklet a 8/2023. (VI. 20. ) onkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznailatihoz

sziikséges, elhelyezendd parkoléhelyek szima

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A

B

C

SSZ.

rendeltetés

belteriileten

kiilteriileten

(a) (b)

(a) (b)

minden lakds és {idiilé 6nll6 rendeltetési (a) egysége utan 1

1

300 m2 brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé rendeltetés; egység|20 40
arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett (a) m2, e folétt minden megkezdett
(b) m2 nettd alapteriilete utan

15 30

300 m2 brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté onalls rendeltetési(10
egység drusitéterének minden megkezdett (a) m2 nettd alapteriilete utan

kivéve hajléktalanszallé és idosek otthona, didkszallo, didkotthon —
si egység minden (a) vendégszobdja utan

szallds jellegii —
6nallé rendelteté

vendéglaté 6nallé rendeltetési egység fogyasztéteriiletének minden megkezdett (a)[10
m2 alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét is)

m2-e utan

bolesode, alap- és kézépfoku nevelési, oktatasi 5nallg rendeltetési egység minden|40
foglalkoztatéja és/vagy a tanterme nettd alap-teriiletének minden megkezdett (a)

kulturdlis és kozosségi szérakoztaté onallo rendeltetési egység esetén minden|s 50
megkezdett (a) férdhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem allapithato meg
a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek minden megkezdett (b) m2 netté
alapteriilete utan

sportolds, strandolas céljat szolgdlé 6nalld rendeltetési egységek minden (a)|10 30
féréhelye utan, lelatoval rendelkezo, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden (b) féréhelye utan

igazgatdsi, nem fekvobeteg-ellaté egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek|15
huzamos tartdzkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 nettd
alapteriilete utan

ipari (iizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld helységeinek minden|200
megkezdett (a) m2-e utan

200

m2—e utan

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a)|1500

1500

iroda, €s egyéb 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgal6|20
helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 nettd alapteriilete utin

20

jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység minden|500
megkezdett (a) m2 —e utan

500

kollégium, didkotthon, didkszallo, munkasszallé idések otthona, esetében minden|10
(a) féréhelye utan




6. melléklet a 8/2023. (VI 20. ) 6nkormanyzati rendelethez

Allattarté épiiletek telepitési tavolsagai

A B [c D E
tdvolsag (m)
ssz. Az allattartas céljara szolgald|laks- vagy ideiglenes|asott kattl furt kuattél hivatali, egészségiigyi,
rendeltetés megnevezése emberi tartézkodasra szocidlis, oktatasi,
szolgalé helyiségtol, és nevelési és miivelodési,
az utca hatarvonalatél hitéleti  és  kegyeleti
helytél
1. Nagy- és kozepestestii allatok|10 15 10 50
tartaséra szolgalé épitmény 25
allatig
2, Nagy- és kizepestestii dllatok|20 50 10 80
tartdsdra szolgéalé épitmény 25
allat felett
3. Kistestii  4llatok tartdsaral10 10 5 50
szolgalo épitmény 200 allatig
4, Kistestii  allatok  tartasara|15 10 15 50
szolgaléd épitmény 200 allat
felett
5. Tragyatérolo, silo,|15 15 5 50
L tragyalétarold




Végso eléterjesztéi indokolas

A telepiilés 1j tipusu fejlesztési és rendezési tervének készitési és egyeztetési folyamatai lezarultak,
a jogszerlségrél az allami foépitész a zarovéleményét kiadta, eszerint a tervek véglegesitése
megtortént. A kozel kétéves folyamat a tervek Jovahagyaséval lezarult.

A telepiiléstervek készitésének célja volt:

a telepiilés fejlesztési céljainak meghatérozésa utan, annak teriilethasznalati és szabalyoz4si
kérnyezetének megteremtése,

az orszagos jogszabalyi kémyezetnek valé megfelelés,
az épités helyi rendjének kialakitasa, megalkotasa.

Az onkormanyzatunk a 419/2021.(VIL. 15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Kr.) szerinti Uj
teleptiléstervek készitésének eljarasat 2022. jnius 30. el6tt kezdte meg, ezért a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) eljarasi rendje szerinti teljes eljardssal még az egyeztetéseket
lefolytathatta.

A Kr10. §(1) A fejlesztési terv a telepiilés jovéképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlédésének meghatérozasara rogziti azokat a rovid, kézép- és hosszi tava celokat, feladatokat,
telepiilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerd,
fenntarthato és gazdasagos fejlédése és lizemeltetése érdekében megvalositana.

A Kr12. §(1) A helyi épitési szabalyzat az Etv. 13. § (2) bekezdésében foglaltak mellett
tartalmazza az épitési telkek beépitési modjara, valamint az elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozé
eléirasokat.

A telepiiléstervek készitéséhez a 419/2021 (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) szerint a megalapozé
vizsgélat és az alatimasztod javaslat tartalmi részeirél a terv tartalmara vonatkozo féépitészi
feljegyzés szerint dontétt korabban a testiilet. Mivel a tervezés a telepiilésre vonatkozoé )
szabdlyozds és a teljes telepiilésre vonatkozik, ezért a Jogszabalyban eléirt teljes tartalmi rend
szerint terveztiink.

A telepiiléstervek véleményezési dokumentaci6jat a szakmai szerveken kiviil, a lakossag (partnerek)
is véleményezték, a helyi partnersegi egyeztetés szabalyai szerint, A véleményezési eljaras a Kr.
29/A. § szerinti kozzététele és a meghirdetett lakossagi egyezteté forum megtortént, a partnerségi
egyeztetési folyamatot a Képviselé-testiilet — eszrevételek, vélemények nélkiil — zarta le korabban.

A Kr. 67§ (9) szerint az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény
ismeretében dént. Az allami f6épitész zard szakmai véleménye a dokumentacioban mellékelve van.

A Kr. 72. § (1) szerint a polgarmester a fejlesztési tervet legkésébb a kozzététele napjan, és a
rendezési tervet legkésdbb a hatélybalépése napjan feltslti az E-TER feliiletre.

A képviselo-testiilet a fejlesztési tervet normatiy hatarozatban allapitja meg, mig a rendezési
tervet rendelettel hagyja jova. Mindkett hatélybalépésének détuma, a jovéhagyas utan 30 nap.



